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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2016-06-17.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
ddarmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bostadsrittsforeningen Kanalidyllen. Foreningen
har 1 hyresldgenhet och 27 bostadsritter om totalt 2 729 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Asa Lennmor Ordforande
Sofia Gerdin Guddal Ledamot
Jan Wistrom Ledamot
(GoOran Ivarsson Ledamot
Diana Layco Ledamot
Valberedning

Anna Krohwinkel Karlsson.
Firmateckning

Tva styrelsemedlemmar frén foreningen

Revisorer
Hans Bjorck ~ Auktoriserad revisor ~ Revisionsfirman Gamla stan
Sammantrdden och stvrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6
protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo H%
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under
aret var 5 och avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 41
medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2062 2 - -
Resultat efter fin. poster 54 -50986 -193 -13
Soliditet, % 64 - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 33442 - 944 34 386
Upplitelseavgifter 12:577 - 444 13 020
Fond, yttre underhall 642 - - 642
Uppskrivningsfond 43 371 - - 43 371
Balanserat resultat -258 -50 986 - -51 244
Arets resultat -50 986 50 986 54 54
Eget kapital 38787 0 1442 40 229
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -51 244
Arets resultat 54
Totalt -51 190

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 82
Balanseras i ny rikning -51 272

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning
samt noter. NB
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Resultatrikning
Not

Rorelseintiikter 2

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2062
0

2062

-795
-224
-339
-1357

705

-651
-651

2018-01-01 -
2018-12-31

1862
1

1863

-946
-230
-339
-1515
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgidngar
Byggnad och mark 9 61072 61411
Summa materiella anliggningstillgdngar 61072 61 411

Finansiella anldggningstillgingar

Léangfristiga virdepappersinnehav 10 0 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 0
Summa anliiggningstillgangar 61072 61 411
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 20 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 59 16
Summa kortfristiga fordringar 79 16
Kassa och bank
Kassa och bank 1 996 130
Summa kassa och bank 1996 130
Summa omsidittmingstillgangar 2075 146
Summa tillgangar 63 148 61 558
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivaingsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not  2019-12-31  2018-12-31
47 406 46018

43 371 43 371

642 642

91 419 90 031

51244 -258

54 -50 986

_51190 _51 244

40229 38 787

12 21 732 21 965
21732 21 965

280 280

60 40

39 0

285 223

13 523 264
1187 806

63 148 61558

i
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kanalidyllen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, (K2) arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt dver den bedémda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. I
de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning
till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
Lé&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga

skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintakter, bostader 145 431
Hyresintékter, p-platser 128 71
Arsavgifter, bostider 1790 1360
Ovriga intakter 0 1
Summa 2062 1863
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Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Summa

Not 4, Reparationer
Dérrar och las/porttele
El

Garage och p-platser
Hyreslagenehter
Soprum

Underhall

VA

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

65
68

2019

b © © O O N O B

2019

124
340
173
639

2019

4]
39
82

2019
80
54
48
25
17

224

2018

68
68

2018
20

10
24
30
20
106

2018

111
258
163
532

2018

36
203
240

2018

59
46

118
230
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 651
Summa 651
Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 61 750

Arets inkdp 0

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 61 750
Ingiende ackumulerad avskrivning -339
Arets avskrivning -339
Utgiende ackumulerad avskrivning -678
Utgiende restviirde enligt plan 61 072
1 utgdende restvirde ingar mark med 27 865
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 33 885
Taxeringsvirde mark 27 865
Summa 61 750
Not 10, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31
Summa 0
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter  2019-12-31
Forsakringspremier 42
Forutbet forvaltning 3
Forvaltning 14
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0
Summa 59

" sk, et Réntedndringsdag Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31
Nordiska 2020-02-04 22 011
Summa 22011
Varav amorteras inom 12 mdnader 280

Om fem ar beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 612 509 kr.

Arsredovisning 2019

2018

715
715

2018-12-31

2018-12-31
0

2018-12-31
0

3

0

13

16

Skuld
2018-12-31

22 245
22 245

280

Hh
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter  2019-12-31

Beriknat revisionsarvode 5
Forutbetalda avgifter/hyror 171
Uppl. utgiftsrantor 56
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 291
Summa 523
Not 14, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 28 005
Summa 28 005
Underskrifter
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()rt och datum /
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2018-12-31
5

147

0
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264

2018-12-31

28 005
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittforeningen Kanalidyllen
Org.nr 769632-4487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttforeningen Kanalidyllen for rikenskapsaret

2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och HQ

Bostadsrittforeningen Kanalidyllen, Org.nr 769632-4487
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inhamtar revisionsbevis som ir tillriickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittforeningen Kanalidyllen for rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av H%

Bostadsrittforeningen Kanalidyllen, Org.nr 769632-4487
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[oreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokidringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan {Sranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgrder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om frslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 juni 2020

R

Auktoriserad revisor FAR
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